Zmiany w polityce mieszkaniowej

O zmianach, ktére czekajg najemcow lokali komunalnych, nowych stawkach czynszu, ulgach dla
najubozszych, oraz przeznaczeniu finanséw na powstanie fazienek i toalet méwi Projekt uchwaty
wsprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Szczecin na lata 2016-2020. Dokument trafi pod obrady Sesji Rady Miasta dzis tj. 6 wrzesnia 2016
r.

Projekt jest nastepstwem uchwaty Rady Miasta z 2012 r. Wypracowana wtedy polityka
mieszkaniowa zaktadata:

- waloryzacje czynszow za mieszkania komunalne,
- urealnienie stawek czynszu,
- system obnizek dla oséb o najnizszych dochodach (15, 30 i 40 proc.).

Uchwata zawierata jednak zapis o tzw. kotwicy czynszowej. Kotwica zatrzymywata poprzednia
podwyzke na poziomie 55% ptaconego czynszu. Zapis w uchwale z 2012 r. powoduje, ze obecnie w
Szczecinie jest 6328 lokali objetych kotwica.

Wyréwnanie podziatu czynszowego

Po wejsciu w zycie uchwaty z 2012 r. Zarzad Budynkéw i Lokali Komunalnych podpisat 5171 umoéw
na najem lokali komunalnych. Nie sg one objete kotwicg i podlegajg podwyzkom czynszu opartym
na wzroscie wskaznika wartosci odtworzeniowej jednego metra kwadratowego lokalu (od 2012 r.
3,800 do 2015 - 4,106). Po czterech latach obowigzywanie uchwaty powoduje duze rozbieznosci,
jesli chodzi o stawki czynszu w mieszkaniach o takim samym standardzie.

Uchwataw sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2016-2020zaktada roztozone w czasie odblokowanie tzw. kotwicy. Jednym z
celdw uchwaty jest zrdwnanie stawek czynszow i podziatu lokatoréw na tych, ktdrzy zawarli umowy
na najem mieszkan przed i po 2012 .

Projekt uchwaty zaktada wzrost czynszéw o:

8% - dla lokali nie objetych tzw. kotwicg, co w praktyce oznacza:

- przy minimalnym czynszu wzrost z 2,42zt/m? o 0,19zVm? do 2,61ztm?; w mieszkaniu 50 m?
czynsz miesi¢czny wrosnie o 9,68zt i wyniesie 130,68 zl.

- przy czynszu $rednim wzrost z 5,96 zhm? 0 0,48z/m? do 6,44zH/m?; w mieszkaniu 50 m? czynsz
miesigczny wzrosnie o 23,84 zt 1 wyniesie 321,84 zt.

- przy czynszu maksymalnym wzrost z 9,50zt/m? o 0,76/m? do 10,26z/m?; w mieszkaniu 50m?
czynsz miesi¢czny wzrosnie o 38,00 zt do 513,00 zt.

10% - dla lokali objetych tzw. kotwica, co w praktyce oznacza:

przy zatozeniu dla ponizszych wyliczen, ze stawki bazowe czynszu beda si¢ odnosity
do wskaznika w. 0. 3.800 zl/m>:

- przy minimalnym czynszu wzrost z 2,42zt/m? o 0,24zYm? do 2,66zt/m?; w mieszkaniu 50 m?
czynsz miesi¢czny wzrosnie o 12,0 zi i wyniesie 133,00 zi.



- przy czynszu $rednim wzrost z 5,96 zZt/m? 0 0,60z/m? do 6,56z/m?; w mieszkaniu 50 m? CZynsz
miesigczny wzrosnie o 30,00 zt i wyniesie 328,00 zt.

- przy czynszu maksymalnym wzrost z 9,5021/m2 0 0,95/m? do 10,452’r/m2; w mieszkaniu 50m?
czynsz miesieczny wzrosnie o 47,50 zt do 522,50 zt.

3 min zi. na fazienki i toalety

Zmiany stawek czynszowych zwieksza wptywy do budzetu o ok. 3 min zt. W wyniku dyskusji
m.in. z radnymi Rady Miasta ustalono, ze cata kwota bedgca efektem podwyzki zostanie
przeznaczona na budowe tazienek i toalet w mieszkaniach komunalnych. Wydzielenie kwoty
3 miIn zt spowoduje powstanie ok. 200 tazienek i toalet rocznie.

Zaktada sie, ze zmiana stawek czynszowych spowoduje zwiekszenie przychodéw z ok. 51 min

do ok. 54 min z. Natomiast wieksze wptywy spowodujg zmniejszenie deficytu potrzebnego

do pokrycia biezgcej eksploatacji oraz remontdw biezgcych i odtworzeniowych. W 2015 r. Gmina
przeznaczyta na realizacje powyzszych wydatkéw ok. 74 min zt.

W latach 2016-2020 Gmina Miasto Szczecin na poprawe stanu technicznego kamienic planuje
przeznaczy¢ tacznie 220 min zt. Warto zauwazy¢, ze az 80 % szczecinskich kamienic zostato
wybudowanych przed 1945 .

Wieksze ulgi dla najubozszych

Projekt uchwaty zaktada wieksze obnizki czynszéw dla gospodarstw o najnizszych dochodach. Jezeli
spetnia one kryteria dochodowe okreslone w uchwale, to otrzymajg obnizki wieksze

o 10 %. Zwieksza sie stawki upustu czynszu: z 15 na 25%, z 30 na 40% i z 40 na 50%.

O obnizki mogg ubiegac sie gospodarstwa niezadtuzone lub takie, ktore zadeklarowaty sptate
zalegtosci w ratach.

Prawo do ulg beda miaty takze osoby zamieszkujgce lokale wieksze niz zapisano to w uchwale
w przypadku, gdy nie bedg mogty — pomimo staran - dokona¢ zamiany mieszkania na mniejsze. Do
tej pory osoby zamieniajgce mieszkania na mniejsze przestawaty byé objete tzw. kotwica,
co powodowato, ze ptacity wyzszy czynsz niz przed zamianag.

Uchwataw sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2016-2020jest efektem ,Drugiego Porozumienia Programowego
dla Szczecina” podpisanego 8 grudnia 2014 r. przez prezydenta miasta oraz radnych miasta.

System obnizek w celu ochrony najubozszych — progi dochodowe

DLA LOKALU Z ,,KOTWICA CZYNSZOWA” (ograniczenie podwyzki do 55% stawki czynszu obowigzujacej na
dzien 1 pazdziernika 2012 roku):

Lokal o pow. 39,18m2, $rednia liczba punktéw: 41 ul. Karola Miarki 9
czynsz aktualny: 255,67 zt;po obnizce 40% =153,40 zt

po obnizce 30% =178,97 zt

po obnizce 15% =217,32 zt

czynsz po zmianie:255,67 zt 10%= 281,24 zt

po obnizce 50% = 140,62 zt

po obnizce 40% = 168,74 zt

po obnizce 25% = 210,93 zt



ROZNICA (o taka kwote mniej zaptaci najemca po zmianach korzystajac z obnizki)
— 12,78 zt
- 10,23 zt
- 6,39zt
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